ZALACZNIK NR 1
do zapytania ofertowego

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA:

Budowa garazy, adaptacja obiektdw Morskiego Przejscia Granicznego w Nowym Warpnie
wraz z zagospodarowaniem terenu — dokumentacja projektowa.

I. Lokalizacja:

Otoczenie i budynek bytego Morskiego Przejscia Granicznego w Nowym Warpnie znajduje
sie przy ul. Dworcowej 7.

II. Opis obiektu istniejagcego:

Obiekt zlokalizowany jest w poétnocnej czesci miasta Nowe Warpno, przy koncowym
przebiegu ulicy Dworcowej w bezposrednim sgsiedztwie nabrzeza pasazerskiego.

Istniejgcy obiekt zostat wybudowany w latach 90-tych ubiegtego wieku. Stanowit on lokalne
przejscie graniczne (dla obstugi promu osobowo-samochodowego oraz statkow
turystycznych kursujgcych po jeziorze Nowowarpienskim), intensywnie eksploatowane do
momentu wejscia Polski do strefy Schengen w 2007 roku. Od tego czasu obiekt stracit swojg
racje bytu i nie jest wykorzystywany zgodnie ze swoim przeznaczeniem. Wczesniej petniona
byta tu funkcja socjalna, higieniczno-sanitarna oraz magazynowa dla pracownikéw Strazy
Granicznej, Urzedu Celnego i Urzedu Morskiego w Szczecinie.

Zgodnie z zapisami dokumentacji budowlanej, obiekt jest budynkiem parterowym, w
systemie tradycyjnym, 2,5 traktowym, z dachem dwuspadowym, ocieplany i ogrzewany.
Posadowienie bezposrednie na Zelbetowym ruszcie fundamentowym monolitycznym. Sciany
fundamentowe j.w.

Posadzka: gtadZz cementowa 5 cm na folii i styropianie oraz papie asfaltowej, utozone na
podktadzie betonowym na podsypce.

Sciany zewnetrzne tréjwarstwowe gr. 44 cm, murowane z cegly petnej do wysoko$ci 50 cm
ppt., powyzej z gazobetonu gr. 24 cm, ocieplane styropianem gr. 8 cm, warstwa zewnetrzna
z cegly klinkierowej gr. 12 cm, przewigzana wktadkami z pretéw stalowych. W
pomieszczeniach mokrych oraz tam gdzie wystepujg kratki sciekowe, wewnetrzna warstwa
Sciany nosnej wykonana jest z cegty ceramicznej petne;j.

Sciany wewnetrzne no$ne z gazobetonu gr. 24 cm.

Sciany dziatowe gr. 12 cm z cegly dziurawki; $ciany dziatowe gr. 8 cm z ptyt GK na ruszcie.
W najwyzszej czesci obiektu — konstrukcyjne stupy stalowe i zelbetowe.

Nadproza okienne i drzwiowe — belki prefabrykowane. Wience zelbetowe.

Wiezba dachowa: nachylenie 30 i 20 stopni; drewniane dzwigary krokwiowo-belkowe,
pokryte blachodachéwkg stalowg na deskach.

Sufity: ptyta GK + styropian podwieszone do dolnego pasa dzwigara dachowego.

Podstawowe parametry obiektu:

- powierzchnia zabudowy: ok. 188,5 m?

- powierzchnia uzytkowa: ok. 157 m?

- kubatura przestrzeni zamknietej: ok 848 m*

Budynek wyposazony jest w instalacje wodno-kanalizacyjng (zbiornik bezodptywowy);
elektryczng; teletechniczng; wentylacyjng grawitacyjng i mechaniczng; grzewcza-
elektryczna.

Aktualnie obiekt jest uzytkowany tylko przez bosmanat portu w Nowym Warpnie (1 osoba + 1
osoba sprzatajgca).

Ponadto, na placu przed gtéwnym budynkiem istniat zespot wiat, ktéry zostat rozebrany kilka
lat temu.



Zamawiajacy posiada archiwalng dokumentacje budowlang tego obiektu, ktéra
udostepni wybranemu wykonawcy do wgladu w siedzibie urzedu.

[ll. Stan techniczny obiektu:

Ogolnie stan techniczny konstrukcji nosnej budynku mozna okresli¢ jako dobry , jednak
budynek jest niedogrzany ze wzgledu na jedynie 1 osobe w nim stale przebywajgca, co
powoduje jego powolng degradacije.

Stan otoczenia oraz zagospodarowanie terenu — dobre.

IV. Ogélny zakres prac przewidzianych do ujecia w dokumentacji:

W zakres prac projektowych wchodzi¢ bedzie wykonanie dokumentacji projektowo-
kosztorysowej dla:

1. dla adaptacji/modernizaciji istniejgcego obiektu (opisanego w pkt Il i lll) na potrzeby nowej
siedziby Obwodu Ochrony Wybrzeza oraz utrzymanie funkcjonujgcego tam aktualnie
bosmanatu portu Nowe Warpno,

2. budowy zespotu nowych garazy po zachodniej stronie posesji otaczajgcej istniejgcy obiekt
(bedacej we wiadaniu Urzedu Morskiego w Szczecinie) wraz z zagospodarowaniem
terenu.

ad.1 dla poz. 1 nalezy wykona¢:

— inwentaryzacje, w tym inwentaryzacje ewentualnych uszkodzen budynku,

— adaptacje/modernizacje architektoniczno-konstrukcyjng istniejgcego budynku na
potrzeby majgcej sie do niego przenies¢ bazy Obwodu Ochrony Wybrzeza w Nowym
Warpnie. Przewidywana ilos¢ pracownikow: 9 — 10 osob. Jednoczesnie nalezy
przewidzie¢ utrzymanie dotychczasowych pomieszczeh zajmowanych przez
bosmanat portu (koncepcja-szkic uzytkownika dot. oczekiwanego ksztattu
pomieszczen — zatgcznik nr 6).

Wykonawca w czasie do 3 tygodni od daty podpisania umowy stworzy réwniez swoja
koncepcje dostosowania powierzchni budynku, ktéra przediozy Zamawiajagcemu do
akceptacji. Akceptacja przez Zamawiajgcego jest niezbedna do dalszego projektowania,

— wymiane/renowacje stolarki okiennej, drzwiowej zewnetrznej i wewnetrznej,

— wykonanie nowej izolacji termicznej posadzki oraz stropodachu,

— opracowanie rozwigzan naprawczych dla zainwentaryzowanych uszkodzen
wewnatrz/na zewnatrz (np. przecieki, nieszczelnosci, zarysowan itp.)

— wykonanie i dobdr nowego sztucznego oswietlenia pomieszczen zgodnie z
obowigzujgcymi normami,

— o0golne odswiezenie wnetrz, wymiana oktadzin, armatury sanitarnej (oktadziny,
malatura),

— 0go6lne ods$wiezenie/naprawa elementéw zewnetrznych budynku (oraz opaski wokot
obiektu), ktére tego wymagaja,

— dostosowanie wszystkich instalacji wewnetrznych do nowej aranzacji wnetrz (w tym
wymiana bojleréw),

— zaadoptowanie dotychczasowego ogrzewania elektrycznego do nowych potrzeb, z
wykorzystaniem istniejgcych instalacji elektrycznych (lub nowozaprojektowanych) i
doborem nowych grzejnikow,

— w przypadku jezeli bedzie to niezbedne i wymagane aktualnie obowigzujgcymi
przepisami prawa - dostosowanie budynku do aktualnych wymaganh ppoz.

ad.2 dla poz. 2 nalezy wykonac:
— inwentaryzacje terenu z uwzglednieniem ewentualnie istniejgcych instalaciji
podziemnych,
— dokumentacje geologiczng, witasciwg ze wzgledu na zakres projektu, charakter i
umiejscowienie projektowanych garazy oraz zgodnej z przepisami,



— projekt zespotu pomieszczen garazowo-warsztatowych (w zabudowie szeregowe)j).
Planuje sie 5 segmentow dla pojazdéw typu samochdd ze skrzynig plandekowg do
3,5t, traktor. Wymiary kazdego z segmentow:

o gtebokos¢ 7 m,
e szerokos$¢ 4 m,
o wysokos¢ 3 m,
— projekt boksu na paliwo i smary do sprzetu recznego o wymiarach:
o gteboko$¢ 3 m,
e szerokos$¢ 4 m,
e wysokos¢ 2,5 m,
Zamawiajacy preferuje wykonanie garazy blaszanych na zelbetowej plycie.

— projekty  winny  uwzgledni¢  przebudowe lub  ewentualng likwidacje
zainwentaryzowanych sieci w miejscu planowanego umiejscowienia obiektdw,

— wszystkie ww. pomieszczenia nalezy wyposazy¢ w wentylacje, instalacje elektryczna,
bramy uchylne. Zasilanie w energie elektryczng nalezy doprowadzi¢ z istniejgcej
rozdzielni TG,

— dwa pomieszczenia garazowe nalezy wyposazy¢ w ogrzewanie,

— we wnetrzu przynajmniej jednego z garazy nalezy zaprojektowaé kanat serwisowy
dla pojazdow uzytkownika — w porozumieniu z wiasciwymi stuzbami Urzedu
Morskiego. W przypadku jezeli bedzie to wymagalne przepisami prawa, zostanie
zaprojektowana instalacja separatora oleju/cieczy ropopochodnych (na planowanym
terenie istnieje kanalizacja deszczowa, czesciowo nieuzywana w pefni
przeznaczenia),

— Wykonawca przeanalizuje czy w toku prac projektowych dla tej czeSci
przedsiewziecia nalezy uzyska¢ pozwolenie wodno-prawne. Jezeli taki dokument
bedzie wymagany, Wykonawca bedzie zobowigzany do opracowania wszystkich
niezbednych dokumentdéw do jego otrzymania,

- Wykonawca w czasie do 3 tygodni od daty podpisania umowy dostarczy
Zamawiajgcemu komplet niezbednych, podstawowych danych do stworzenia KIP (Karty
Informacyjnej Przedsiewziecia),

— w zwigzku ze zmiang zagospodarowania terenu nalezy zaprojektowa¢ dostosowanie
oSwietlenia zewnetrznego terenu (za wyjagtkiem os$wietlenia nabrzeza) - w
porozumieniu z wifasciwymi stuzbami Urzedu Morskiego, przede wszystkim z
Wydziatem Energetycznym oraz stuzbami nawigacyjnymi,

— zagospodarowanie terenu,

— Wykonawca przedtozy Zamawiajgcemu koncepcje rozmieszczenia obiektéw i sieci do
akceptacji. Akceptacja przez Zamawiajgcego jest niezbedna do dalszego
projektowania,

. Dodatkowe informacje dotyczace zakresu prac:

. Dla opisanych w pkt IV prac zostanie wykonana kompletna dokumentacja projektowo-
kosztorysowej w rozbiciu na 2 niezalezne opracowania:

a) adaptacja istniejgcego obiektu na potrzeby nowej siedziby Obwodu Ochrony
Wybrzeza oraz utrzymanie funkcjonujgcego tam aktualnie bosmanatu portu Nowe
Warpno,

b) budowa zespotu nowych garazy na otaczajgcym istniejgcy obiekt terenie (bedgcym
we wiadaniu Urzedu Morskiego w Szczecinie) wraz z zagospodarowaniem terenu.

. Wykonawca w toku prowadzonych prac projektowych, uzgodni wspdlnie z Zamawiajgcym
szczegotowy zakres prac projektowych. Wykonawca zaproponuje rowniez swojg
koncepcje nowego podziatu wnetrz budynku bytego Morskiego Przejscia Granicznego.

. Wykonawca wykona takze specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét, przedmiary
i kosztorysy inwestorskie.



4. Wykonawca przekaze Zamawiajgcemu dokumentacje w takim zakresie, aby uzyskaé
pozwolenie na budowe oraz przeprowadzi¢ postepowanie przetargowe w celu wytonienia
Wykonawcy robot budowlanych.

5. Z racji istotnej funkcji, jakg petni omawiany obiekt, Wykonawca musi opracowac
rozwigzania projektowe z uwzglednieniem zachowania ciggtosci pracy bosmanatu Urzedu
Morskiego w tym budynku.

6. Wykonawca winien zapewnic¢ niezbedne zgody i zatwierdzenia dot. wymogdéw ppoz, BHP i
srodowiskowych jezeli takie bedg wymagane do uzyskania pozwolenia na budowe.

7. W przypadku jezeli zaistnieje taka potrzeba, Wykonawca dokona stosownych uzgodnienh
dot. zasilania elektrycznego z ENEA S.A.

8. Opracowanie powinno uwzglednia¢ aktualnie obowigzujgce Prawo budowlane,
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych jakim winny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz inne przepisy zwigzane, niezbedne do
prawidtowego wykonania przedmiotu zaméwienia.

9. Wykonawca winien uwzgledni¢ w zlozonej ofercie koszt uzyskania wszystkich
niezbednych zgod, ktore sg wymagane do ubiegania sie uzyskania pozwolenia na
budowe.

VI. Elementy skladajace sie na przedmiot zamoéwienia:

Dla opisanych w pkt IV prac zostanie wykonana kompletha dokumentacja projektowo-
kosztorysowej w rozbiciu na 2 niezalezne opracowania. Kazde opracowanie bedzie sktadaé
sie z nastepujgcych elementow:

- wtornik mapy do celow projektowych - 1egz.
- inwentaryzacja budowlana dla potrzeb dokumentac;ji

projektowo — kosztorysowe;j -4 egz.
- dokumentacja geologiczna (tylko dla opracowania opisanego w

pkt IV.2 oraz w pkt V.1.b tj. zespotu nowoprojektowanych garazy) -4 egz.

- opracowanie zestawu wszystkich niezbednych dokumentéw do
uzyskania pozwolenia wodno-prawnego (tylko dla opracowania opisanego w

pkt IV.2 oraz w pkt V.1.b tj. zespotu nowoprojektowanych garazy) -4 egz.
- projekt budowlano-wykonawczy -4 egz.
- informacja dotyczgca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia -4 egz.
- specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét -2 egz.
- przedmiar -2 egz.
- kosztorys inwestorski -2 egz.

- petnienie nadzoru autorskiego

Powyzsze elementy przedmiotu umowy zostang przekazane Zamawiajgcemu rowniez w
wersji elektronicznej (wersja PDF oraz wersja edytowalna tj. pliki typu doc, xIs, dwg, ath i
inne wymagane) w dwoch egzemplarzach.

VIl. Nadzér autorski:

Nadzor autorski w trakcie realizacji robdt wykonawczych, sprawowany bedzie od
rozpoczecia roboét do ich zakonczenia (oraz uzyskania przez Wykonawce robot pozwolenia
na uzytkowanie, jezeli takie bedzie wymagane).

Strony uzgadniajg, ze w przypadku, gdy Zamawiajgcy nie przystapi do realizacji robét w
okresie 3 lat od uzyskania prawomocnego pozwolenia na budowe, nadzér autorski nie
bedzie petniony, a zawarta umowa w tej czesci nie bedzie obowigzywata.

Warunki wykonania nadzoru inwestorskiego, zgodnie z umowa;:

1. za nadzor autorski zamiejscowy uwaza sie pobyt na terenie budowy oraz jezeli wynika to
Z potrzeb realizacji inwestycji - pobyt poza terenem budowy (w siedzibie Zamawiajgcego,
Wykonawcy robét, producenta elementéw budowlanych lub urzadzen, itp.) w jednym dniu,



niezaleznie od czasu jego trwania, o ile siedziba Wykonawcy miesci sie poza granicami
terytorialnymi miejscowosci, w ktorych nadzor byt realizowany,

2. za nadzor autorski miejscowy uwaza sie prace kameralne wykonywane w siedzibie
Wykonawcy oraz pobyt na budowie i w siedzibie Zamawiajgcego - jezeli siedziba
Wykonawcy znajduje sie w granicach terytorialnych miejscowosci, w ktérych nadzor byt
realizowany.

VI. Wizja lokalna:

Zamawiajgcy przewiduje mozliwos¢ wizji lokalnej w/w obiektu, wytgcznie po zgtoszeniu przez
potencjalnego Wykonawce checi ogledzin (godz. 10.00, w dniu 26.06.2017 r.). W zwigzku z
tym, informacje takg nalezy zgtosi¢ min. 3 dni wczes$niej telefonicznie przedstawicielom
Zamawiajgcego, Panu Leszkowi Gradzikowi lub Jarostawowi Szczerbatko tel. (091) 44-03-
451.



