ZAL ACZNIK NR 1
do zapytania ofertowego

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA:

Remont budynku Punktu Obserwacyjnego w Swinoujéciu - dokumentacja projektowa.

I. Lokalizacja:

Budynek Punktu Obserwacyjnego w Swinoujsciu znajduje sie przy ul. Ku Morzu 1.

[I. Opis obiektu istniej acego:

Obiekt wybudowany zostat w latach 60-tych ubieglego wieku i oddany do eksploatacji w
1971 r. Jest to obiekt wolnostojgcy, usytuowany w pasie nadmorskich wydm od strony
wschodniej wejécia do portu w Swinoujsciu i ukierunkowany jest widokowo na rede. Obiekt
sktada sie z czesci wiezowej oraz parterowych przybudowek. Obiekt posadowiony na
zelbetowych prefabrykowanych palach, ktore zwienczone sg zelbetowg plytg pod trzonem i
stupem masztu, i potaczone zelbetowym rusztem ze stopami pod stupami uko$nymi
(zastrzatami). Konstrukcje nosng stanowi zelbetowy trzon z szybem dzwigu towarowo-
osobowego, wzmocniony w dolnej czesci stupowymi zastrzatami oraz potaczony
zelbetowymi ryglami w poziomie kazdej kondygnacji z zelbetowym stupem, stanowigcym
podstawe stalowego masztu i obudowg schoddéw. W poziomie pierwszej kondygnacji na wys.
25,0 m znajduje sie dzwigar gtowny nadbudowy zakrzywiony w planie. Dzwigar podparty jest
zastrzalami ramowymi wypuszczonymi z trzonu wiezy. Na obwodzie dzwigara gtéwnego od
strony zewnetrznej wypuszczona jest wspornikowo plyta balkonowa. Wewnatrz dzwigara
strop gestozebrowy, skrzynkowy, zelbetowy, monolityczny. Obudowa zewnetrzna
pomieszczen szkieletowa, stalowa, a stupki skrzynkowe. Scianki ostonowe parapetowe,
ocieplone, lekkie, a wyzej przeszklone. Nizsza kondygnhacja nadbudowy uzytkowana jest
jako zaplecze techniczne urzadzen nawigacyjnych oraz pomieszczenia socjalne, natomiast
druga (na wys. 28,02 m), usytuowana wyzej jest miejscem pracy obstugi ruchu statkow.
Konstrukcja drugiej kondygnacji jest analogiczna do opisanej powyzej, z tym, ze belke
obwodowa podtrzymujq stalowe skrzynkowe stupki miedzyokienne. Poziom tarasu i trzeciej
kondygnacji na wys. 31,04 m wykonany w analogicznej konstrukcji. Na tarasie istnieje
nadbuddéwka o konstrukcji stupowej, szkieletowej, obudowanej gazobetonem i ocieplone;.
Stuzy ona jako wyjscie na taras, magazynek oraz stanowi maszynownie dzwigu towarowo-
osobowego. Przy szybie dzwigowym usytuowana jest wydzielona klatka schodowa. Schody
klatki schodowej - stalowe, spiralne, w rzucie eliptyczne, ze stupem srodkowym stalowym
rurowym.

Pod koniec ubiegtego wieku wykonano czesciowy remont obiektu.

W roku 2012 przeprowadzono remont $ciany pétnocnej ($ciana szybu windowego), a w roku
2014 kolejne prace remontowo-konserwacyjne, majgce na celu poprawi¢ stan techniczny
obiektu.

Podstawowe parametry obiektu:
- wysokosc¢ catkowita: 48,0m + 14m maszt
- powierzchnia zabudowy - przyziemie: 98,36m?
- powierzchnia kondygnaciji technicznych: 115,87m?
- powierzchnia kondygnacji +30m: 118,07m?
w tym taras obserwacyjny: 79,52m?
- kubatura przestrzeni zamknigtej: 1009m?

[ll. Stan techniczny obiektu

Ogdlnie stan techniczny konstrukcji nosnej mozna okresli¢ jako sredni. Pozostale elementy —
stan sredni i dobry.
Stan techniczny pomieszczen socjalnych — sredni i niski.



IV. Ogolny zakres prac przewidzianych do uj  ecia w dokumentacji

Z uwagi na ograniczenia finansowe, UMS zdecydowat sie na wykonanie:
1. dokumentacji projektowej budowlanej,
2. dokumentacji projektowej wykonawczej,

w zakresie uwzgledniajacym specyfike rob6t budowlanych i wydzielajgcych etapy remontowe
dostosowane do mozliwosci budzetowych jednostki (1 etap rocznie).

Zakres prac dla kazdego z zaproponowanych przez Wykonawce etapdéw zostanie poddany
uzgodnieniom z Zamawiajacym i Uzytkownikiem, i wymaga ich akceptacji dla dalszego
projektowania.

Kazdy z wydzielonych, logicznych etapéw (z punktu widzenia wykonawstwa i poprawy stanu
obiektu) winien zosta¢ przygotowany jako fizycznie odrebne opracowanie w taki sposob, aby
umozliwi¢ uzyskanie przez Zamawiajgcego odrebnego zgtoszenia lub pozwolenia na budowe

Wykonawca w toku prowadzonych prac projektowych, uzgodni wspdlnie z Zamawiajacym
zakres | etapu, dla ktérego Wykonawca ztozy wniosek o pozwolenie na budowe.

Dla pozostatych etapow, Wykonawca przygotuje dokumentacje gotowg do ziozenia w
organie administracji budowlanej przez Zamawiajgcego.

Ponadto Wykonawca wykona dokumentacje wykonawczg oraz specyfikacje techniczne
wykonania i odbioru robét, przedmiary i kosztorysy inwestorskie.

Generalnie przewiduje si e nastepujgcy zakres remontu dla poni zszych
elementow Punktu Obserwacyjnego:

1. Dla zasadniczej czesci wiezy (nadbudowy) nalezy uwzgledni¢ remont/nowe rozwigzania:
a) wykonanie zewnetrznego ocieplenia stropu (zebrowego wraz z dzwigarem gtdwnym)
pod pierwszg kondygnacjg na wys. ok. +25,0m. Wykonawca przeanalizuje i zapewni
wplyw przyjetych rozwigzan na bezpieczehAstwo konstrukcji obiektu. Jako materiat
pomocniczy do takiej analizy, Zamawiajacy zatgcza do Opisu Przedmiotu

Zamowienia i Umowy ekspertyze techniczng stanu konstrukcji obiektu wiezowego

Punktu  Obserwacyjnego  autorstwa  Zachodniopomorskiego  Uniwersytetu

Technicznego. Po podpisaniu Umowy, wybranemu Wykonawcy udostepniona

zostanie do wgladu (w siedzibie UMS) dokumentacja budowlana obiektu,

b) wykonanie kompleksowego remontu scianek obwodowych na obydwu gérnych
kondygnaqach budynku (tj. dla pozioméw +25,0m i 28,0m) tj:
konserwacja stupkow konstrukcyjnych,

- wymiana konstrukcji wypetniajgcej do poziomu parapetow na spetniajacg wymogi
termiczne, wymiana poszycia $cianek (ewentualnie przewidzie¢ nowe okna o
wysokosci kondygnacji, zastepujgce réwniez scianke),

— wymiana okien (nieformatowych) wraz z indywidualnym sposobem mocowania i
uszczelnienia,

— docieplenie nadproza nad linig okien,

- ewentualna wymiana drzwi wyjsciowych na galerie (w uzgodnieniu z
Uzytkownikiem),

- wymiana obrébek blacharskich,

— wymiana parapetow wewnetrznych,

c) dokonczenie malowania konstrukcji zewnetrznej budynku (aktualnie pomalowane sg

Sciany klatki schodowej oraz $ciana pétnocna).

2. Dla trzonu wiezy nalezy uwzgledni¢ remont/nowe rozwigzania:

a) wymiana windy towarowej na osobowa, z mozliwoscig przywotywania miedzy
przystankami,

b) kompleksowa wymiana okien na Kklatce schodowej wraz nowymi obrdbkami
blacharskimi,

c) kompleksowa renowacja rygli zelbetowych miedzyokiennych,

d) kompleksowy remont szachtu instalacyjnego w klatce schodowej (nalezy
zaprojektowa¢ m.in. mozliwos¢ wielokrotnego demontazu celem wymiany instalacji



oraz przewidzie¢ jego docieplenie (ew. ogrzewanie przewodem grzejnym), celem
zapewnienia odpowiedniej izolacji termicznej dla instalacji wodnej).

3. Dla parteru/przyziemia i pomieszczeh akumulatorowi oraz agregatorowni nalezy
uwzgledni¢ remont/nowe rozwigzania:

a)
b)
c)

d)

e)

f)

dostosowanie pomieszczen do aktualnych standardéw i wymogow ppoz,

pomieszczenie WC - kompleksowy remont,

pomieszczenia akumulatorowi i agregatorowni — szpachlowanie i malowanie $cian,

sufitbw, wymiana nawierzchni, wymiana okien, konserwacja stalowych schodéw,

hol wejsciowy — kompleksowy remont:

- wymiana konstrukcji przeszklenia parteru wraz z wymiang drzwi gtéwnych oraz z
konserwacjg/wymiang nosnej konstrukcji stalowej, a takze nowe obrdbki
blacharskie,

- rozbiorka istniejgcej podmuréwki przeszklenia holu oraz wykonanie nowej wraz z
niezbedng izolacjg termiczna,

- wymiana domofonu (z uwzglednieniem mozliwosci otwierania drzwi z poziomu
stuzby VTS — tzn. z pomieszczen na poziomie +25,0m i 28,0m),

- wymiana drzwi do maszynowni na typ odpowiadajagcy wymogom przegrody
ogniowej, zabezpieczajacych przed przenikaniem dymu na klatke schodowa,

- wybudowanie $cianki-przegrody ppoz. oddzielajacej przedsionek od Klatki
schodowej z wbudowaniem drzwi pozarowych dla ochrony klatki schodowej
podczas ewentualnego pozaru agregatorowni,

- wylozenie holu wejsciowego plytkami antyposlizgowymi, szpachlowanie i
malowanie $cian i sufitu,

kompleksowa konserwacja dachu wraz z blacharkg nad przyziemiem/parterem

(wejscie do budynku, agregatorownia, akumulatorownia),

rozbiorka istniejagcych i wykonanie nowych, zewnetrznych schodéw wejscia

gtéwnego,

demontaz istniejgcej balustrady i wykonanie nowej na schodach wejsciowych do

budynku (zgodnie z przepisami BHP),

wymiana instalacji elektrycznych oraz oswietlenia — w miejscach wskazanych przez

Uzytkownika,

wykonanie instalacji telewizji przemystowej (dozorowej) dla terenu calej dzialki

Urzedu oraz obiektu (z mozliwoscig podgladu z poziomu obstugi VTS, tj. kondygnacji

na poziomach +25m i +28m),

wykonanie izolacji pionowej scian fundamentowych parteru/przyziemia — sciany od

strony wschodniej i zachodniej oraz trzon wiezy.

4. Dla terenu dziaiki:

a)
b)

c)
d)

e)

f)
9)

h)

demontaz starego, skorodowanego ogrodzenia,

wykonanie nowego ogrodzenia z jednoczesnym dostosowaniem do aktualnych granic

dziatki (wznowienie granic),

konserwacja bramy wjazdowej,

wymiana nawierzchni utwardzonych (jezdnie, chodniki) wraz z kraweznikami (ew.

poprawki niwelety),

rozbiorka istniejgcych i wykonanie nowych murkéw oraz muréw oporowych w

miejscach wskazanych przez Uzytkownika,

remont systemu odwodnienia posesji,

alternatywnie (w uzgodnieniu z Zamawiajgcym), rozwigzanie kanalizacji sanitarnej:

— w postaci wymiany istniejgcego zbiornika bezodptywowego wraz z przylaczem,
lub

- budowy biologicznej oczyszczalni sciekdw wraz z nowym przytaczem,

odbudowanie zewnetrznego kanatu kablowego (od strony potnocnej agregatorowni).

5. Dla pozostatych pomieszczen uzytkowych:

a)

naprawa tynkéw i malowanie — w miejscach tego wymagajacych.



6. W pomieszczeniach, w ktorych przeprowadzane majg by¢ prace remontowe, Wykonawca
uwzgledni kompleksowe naprawy tynkéw, malowania i oktadzin i innych elementéw, ktére
mogaq ulec uszkodzeniu w czasie prowadzenia robot.

7. Inne drobne prace nieujete w powyzszym zestawieniu, a ktdrych wykonanie okaze sie
zasadne w toku przeprowadzonej inwentaryzacji.

W zakresie punktéw 1a), 1b), 2b), 2c¢) oraz 3d), wymaga sie od Wykonawcy bardzo
szczegOtowego opracowania rozwigzan technicznych w projekcie wykonawczym. W ramach
pkt 1b) i 2b) priorytetem jest zapewnienie petnej wodoszczelnosci.

Wykonawca winien uwzgledni¢ w swoich opracowaniach, iz przedmiotowy budynek Punktu
Obserwacyjnego wystawiony jest na dzialanie trudnych warunkéw atmosferycznych
(huraganowe wiatry, deszcze, zmiennos¢ temperatur). Fakt ten powinien zalez¢
odzwierciedlenie w odpowiednio dobranych rozwigzaniach projektowych.

Z racji istotnej funkcji, jakg petni omawiany obiekt, Wykonawca musi opracowac rozwigzania
projektowe z uwzglednieniem zachowania ciggtosci pracy stuzb Urzedu Morskiego w tym
budynku.

Opracowanie winno rowniez zawiera¢ niezbedng do sporzadzenia dokumentacji
inwentaryzacje budowlang oraz przedmiar i kosztorys inwestorski. Wykonawca winien
rowniez zapewni¢ niezbedne zgody i zatwierdzenia dot. wymogéw ppoz, BHP i
srodowiskowych.

Opracowanie powinno uwzgledniaé aktualnie obowigzujace Prawo budowlane,
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych jakim winny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz inne przepisy zwigzane, niezbedne do
prawidtowego wykonania przedmiotu zaméwienia.

W zwigzku z powyzszym zakres prac powinien obejmowac:

Dla kazdego z wydzielonych przez Wykonawce etapéw realizacyjnych:

- wtornik mapy do celéw projektowych -1 egz.
- inwentaryzacja budowlana dla potrzeb dokumentaciji

projektowo — kosztorysowej - 4 egz.
- projekt budowlany - 4 egz.
- informacja dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia - 4 egz.
- projekt wykonawczy - 4 egz.
- specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robot -2 egz.
- przedmiar -2 egz.
- kosztorys inwestorski -2 egz.

- petnienie nadzoru autorskiego
- dla | etapu rob6t — uzyskanie w imieniu Zamawiajgcego pozwolenia na budowe.

Powyzsze elementy przedmiotu umowy zostang przekazane Zamawiajgcemu réwniez w
wersji elektronicznej (wersja PDF oraz wersja edytowalna) w jednym egzemplarzu.

V. Nadzor autorski:

Nadzor autorski w trakcie realizacji robét wykonawczych dla poszczegdélnych etapow prac,
sprawowany bedzie od rozpoczecia robét do ich zakonczenia (oraz uzyskania przez
Wykonawce robo6t (danego etapu) pozwolenia na uzytkowanie, jezeli takie bedzie
wymagane). Strony uzgadniajg, ze w przypadku, gdy Zamawiajgcy nie przystapi do realizacji
robét w okresie 4 lat od uzyskania prawomocnego pozwolenia na budowe dla | etapu robdét,
nadzor autorski nie bedzie petniony, a zawarta umowa w tej czesci nie bedzie obowigzywata.

Warunki wykonania nadzoru inwestorskiego:

Za jednorazowy pobyt na nadzorze autorskim na terenie budowy uwaza sie wykonanie
czynnosci zgodnie z 8 4 ust. 1 Umowy. Za jednorazowe petnienie nadzoru autorskiego w
siedzibie Wykonawcy, uwaza sie wykonanie czynnosci zgodnie z zapisem 8 4 ust. 2
Umowy.



VI. Wizja lokalna:

Zamawiajacy przewiduje mozliwos¢ wizji lokalnej w/w obiektu, wytacznie po zgtoszeniu przez
potencjalnego Wykonawce checi ogledzin (godz. 10.00, w dniu 10.05.2016 r.). W zwigzku z
tym, informacje taka nalezy zglosi¢ min. 2 dni wczesniej telefonicznie przedstawicielom
Zamawiajgcego, Panu Leszkowi Gradzikowi lub Jarostawowi Szczerbatko tel. (091) 44-03-
451.



